EGZEMPLARZ BRANZA KSE?SI%%A DATA [ MIEJSCE BIURO OBSLUGI
1|2 | 3|4 KonNsTRUKCIA BUDOWLANEGO; | OPFACONARI ) INWESTVCIT | WY CEN
BABOROWKO NIERUCHOMOSCI,
64-500 Baborowko, ul. Szkolna 4,
! 29.06.2026 tel. 502-404-819
TEMAT email: biurokoczorowski@interia.pl
Budynek administracyjny
STADIUM:
Ocena stanu technicznego budynku administracyjnego.
Wiasciciel Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Poznaniu
Identyfikator Nieruchomos$ci 301404 5.0101.327/5
Adres Nieruchomosci | Bucharzewo 153 64-410 Sierakéw Wikp.
Autor opracowania
Imig i nazwisko, specjalnos¢, nr uprawnien Zakres opracowania Data opracowania Podpis
budowlanych
mgr inz. Krzysztof Koczorowski ekspertyza techniczna w
specjalnos¢ konstrukeyjno — budowlana zakresie stanu 29.06.2026r.
upr. bud. 336/77/Pw technicznego budynku
Wielkopolska Okregowa Izba Inzynierow
Budownictwa nr WKP/B0O/2184/01

Obiekt

.‘-‘

Fot. nr 2

Fot. nr 3 Fot. nr 4



mailto:biurokoczorowski@interia.pl

Spis tresci

1.

2

6.3. Rozwiazania konstrukcyjno — materialowe

. PODSTAWA OPRACOWANIA

. ZRODLA PRAWA
. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA
. WARUNKI OPRACOWANIA
. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU Z OCENA STANU TECHNICZNEGO .....c.cvevuerrererrereresersesesens

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

2.1. Formalna

2.2. Merytoryczna

2.3. Metodologiczna

6.1. Informacje ogdlne

6.2. Uklad funkcjonalny

Sciany no$ne

7

Sciany dzialowe

Stropy

Schody

Konstrukcja dachu

Pokrycie dachowe

Kominy

Stolarka

Elewacja

Wykonczenie wnetrz

Instalacje

Charakterystyka konstrukcyjna

6.2.4. Dokumentacja fotograficzna




1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest historyczna czgs¢ budynku administracyjnego Nadlesnictwa
Sierakow, zlokalizowana na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Bucharzewo 153,
64-410 Sierakow, gmina Sierakow — obszar wiejski, obreb ewidencyjny BUCHARZEWO
(0101), dziatka ewidencyjna nr 327/5.
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BUCHARZEWC

Fot. 5 Lokalizacja nieruchomosci — linia niebieska zaznaczono budynek administracyjny podlegajacy opracowaniu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Formalna
e Zlecenie Pracowni Projektowej ,,Migdzy Kreskami”.
Obowigzek sporzgdzenia oceny technicznej istniejgcego obiektu wynika z § 11 ust. 2 pkt 1 lit. b
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego.
e Uprawnienia budowlane autora opinii:
— mgr inz. Krzysztof Koczorowski specjalnos$¢ konstrukcyjno — budowlana
upr. bud. 336/77/Pw
Wielkopolska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa nr WKP/BO/2184/01
2.2. Merytoryczna
e Szczegoélowe ogledziny obiektu przeprowadzone w dniach 21 maja 2026 r.
e Ocena stanu technicznego na podstawie widocznych uszkodzen, ugie¢, peknig¢ oraz
sladow eksploatacyjnych.
2.3. Metodologiczna

W ocenie technicznej wykorzystano obowigzujace przepisy prawa, Polskie Normy oraz zasady



wiedzy technicznej, w tym literatur¢ fachowa i instrukcje techniczne (m.in. publikacje ITB oraz
wydawnictwa branzowe). Przywolane materiaty maja charakter pomocniczy i stuzg interpretacji
oraz uzupehieniu wymagan wynikajacych z przepisow prawa, w szczegdlnosci w zakresie oceny
stanu technicznego elementéw budynku oraz identyfikacji typowych uszkodzen i sposoboéw ich
naprawy.
3. ZRODLA PRAWA

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego

zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679 z pdzn. zm.
e Prawo budowlane

4. CEL1 ZAKRES OPRACOWANIA

Ocena techniczna istniejgcego obiektu budowlanego zostala sporzadzona na potrzeby § 11
ust. 2 pkt 1 lit. b rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego 1 obejmuje analizg stanu technicznego
budynku w zakresie niezbednym do realizacji planowanego zamierzenia budowlanego.

Oceny dokonano na podstawie ogledzin dost¢pnych elementow budynku, bez wykonywania
odkrywek oraz bez ingerencji w strukture obiektu. Zakres opracowania obejmuje elementy
konstrukcyjne, wykonczeniowe oraz instalacyjne w stopniu mozliwym do oceny wizualnej, przy
uwzglednieniu aktualnego sposobu uzytkowania obiektu.

Przedmiotowa ocena ma charakter ogdlny 1 odnosi si¢ do stanu technicznego elementéw
widocznych oraz dost¢pnych w trakcie wizji lokalnej. Nie obejmuje ona elementdéw zakrytych,
niedostepnych lub wymagajacych przeprowadzenia badan specjalistycznych, w tym odkrywek
konstrukcyjnych, badan materiatowych lub diagnostyki instalacji.

Whioski zawarte w opracowaniu sformutowano przy zatozeniu, ze niewidoczne elementy
konstrukcyjne 1 instalacyjne pozostaja w stanie technicznym adekwatnym do ich wieku i sposobu
uzytkowania, o ile nie stwierdzono przestanek wskazujacych na ich uszkodzenie.

Niniejsza ocena stanowi podstawe do przyjecia rozwigzan projektowych w zakresie planowanej
termomodernizacji budynku, w granicach wynikajacych z przeprowadzonej oceny wizualnej. W
przypadku ujawnienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych elementdéw o stanie technicznym
odbiegajacym od przyjetych zalozen, nalezy dokona¢ ponownej oceny technicznej w niezbednym
zakresie.

5. WARUNKI OPRACOWANIA

Warunki przeprowadzenia rozpoznania technicznego oceniono jako dobre. W trakcie ogledzin



zapewniono dostep do wszystkich pomieszczen objetych opracowaniem oraz do widocznych
elementow budowlanych, co umozliwito dokonanie oceny w zakresie odpowiadajacym przyjete;
metodzie badawczej.

Zakresem rozpoznania obj¢to elementy budowlane budynku zaréwno zewnetrzne, jak i
wewnetrzne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustroju konstrukcyjnego oraz elementéw majacych
istotny wptyw na bezpieczenstwo konstrukcji i uzytkowania obiektu. Ocenie poddano rowniez
stan wybranych elementéw wykonczeniowych oraz dostepnych instalacji, w zakresie mozliwym
do oceny wizualne;.

Przyjeto podejscie uproszczone, wiasciwe dla oceny technicznej sporzadzanej na potrzeby
dokumentacji projektowej, polegajace na przeprowadzeniu szczegotowych ogledzin bez ingerencji
w strukture obiektu 1 bez wykonywania odkrywek. W trakcie oglgedzin wykorzystano podstawowe
narzedzia pomocnicze, w tym m.in. miar¢, mlotek kontrolny oraz dokumentacje fotograficzng, a
takze przeprowadzono proste proby sprawdzajace o charakterze wizualnym i mechanicznym.
Zastosowana metoda rozpoznania umozliwia oceng¢ stanu technicznego elementow dostepnych 1
widocznych, jednak nie pozwala na jednoznaczng oceng elementéw zakrytych lub niedostgpnych,
ktorych stan moze wymaga¢ weryfikacji w przypadku prowadzenia robot budowlanych.

Przyjety zakres 1 metoda rozpoznania sg adekwatne do celu opracowania, tj. sporzadzenia oceny
technicznej na potrzeby dokumentacji projektowej, 1 pozostaja zgodne z wymaganiami § 11 ust. 2
pkt 1 lit. b rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r., okreslajacego zakres

niezbednej oceny technicznej istniejgcego obiektu budowlanego.

6. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU Z OCENA STANU TECHNICZNEGO

6.1. Informacje ogolne

Przedmiotem opracowania jest historyczna cze¢s$¢ budynku administracyjnego Nadle$nictwa
Sierakow zlokalizowanego w miejscowosci Bucharzewo. Na podstawie analizy architektury
obiektu oraz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych budynek szacuje si¢ na poczatek XX
wieku. Obiekt byt w pdzniejszych latach poddawany przebudowom i modernizacjom, jednak jego
zasadniczy uktad konstrukcyjny oraz forma architektoniczna zostaly zachowane.

Budynek pelni funkcj¢ administracyjno-biurowa i stanowi siedzibg Nadle$nictwa Sierakow.
6.2. Uklad funkcjonalny

Obiekt jest budynkiem wolnostojacym, czgsciowo podpiwniczonym, o dwoch kondygnacjach
nadziemnych z uzytkowym poddaszem.
Na parterze zlokalizowano pomieszczenia administracyjne i obstugi interesantoéw, natomiast na

wyzszej kondygnacji pomieszczenia biurowe. Komunikacje pionowa zapewnia klatka schodowa



usytuowana w centralnej cze¢sci budynku.

Bryta budynku zostata uksztalttowana w sposéb charakterystyczny dla budownictwa
administracyjnego poczatku XX wieku, z zachowaniem symetrycznej elewacji frontowej oraz
wysokiego dachu.

6.3. Rozwigzania konstrukcyjno — materialowe

Fundamenty

Budynek posadowiono na tradycyjnych fundamentach murowanych z cegly petnej i kamienia,
wykonanych na zaprawie wapiennej, zgodnie z technologig stosowang na poczatku XX wieku.
Ze wzgledu na brak mozliwosci wykonania odkrywek nie przeprowadzono bezposredniej oceny
fundamentow. O ich prawidlowej pracy swiadczy brak oznak nierdwnomiernego osiadania,
nadmiernych zarysowan §cian konstrukcyjnych oraz zmian geometrii budynku.

Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe wykonano jako murowane z cegly ceramicznej petnej oraz kamienia
polnego tamanego.

Stan techniczny $cian fundamentowych oceniono posrednio na podstawie ogledzin dostepnych
czesci nadziemnych budynku oraz pomieszczen piwnicznych. W trakcie ogledzin nie stwierdzono
uszkodzen, zarysowan, odksztalcen ani innych oznak §wiadczacych o nieprawidtowej pracy
konstrukcji lub pogorszeniu stanu technicznego fundamentow.

Sciany no$ne

Sciany konstrukcyjne wykonane zostaly z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapienne;j
Grubos¢ $cian zewngtrznych wynosi prawdopodobnie od 38 do 51 ¢cm, co odpowiada
rozwigzaniom stosowanym w budownictwie administracyjnym tego okresu.

Sciany wewnetrzne no$ne rowniez wykonano z cegly pelne;.

Stan techniczny $cian nalezy oceni¢ jako dobry. W czasie ogledzin nie stwierdzono uszkodzen
Swiadczacych o utracie no$nos$ci ani niepokojacych deformacji konstrukcji.

Sciany dzialowe

Sciany dziatowe wykonano z cegly petnej lub dziurawki, czgsciowo mogty zostaé przebudowane
podczas pdzniejszych modernizacji.

Stropy

Nad piwnicag wystepuja prawdopodobnie stropy odcinkowe wykonane z cegly ceramicznej na
belkach stalowych lub sklepienia ceglane.

Strop nad parterem wykonano najprawdopodobniej jako drewniany belkowy lub stalowo-

ceramiczny typu Kleina, co odpowiada technologii budownictwa z poczatku XX wieku.



Ze wzgledu na brak odkrywek nie byto mozliwe jednoznaczne okreslenie rodzaju konstrukeji
stropow.

Podczas ogledzin nie stwierdzono nadmiernych ugi¢é¢, drgan ani uszkodzen wskazujgcych na
pogorszenie ich no$nosci.

Schody

Schody wewnetrzne wykonano jako drewniang konstrukcj¢ policzkowa z drewnianymi stopniami,
podstopnicami oraz balustradami. Na podstawie zastosowanych rozwigzan materialowych i detalu
stolarskiego mozna przypuszczaé, ze schody pochodzg z okresu pdzniejszej modernizacji budynku
1 nie stanowig jego pierwotnego elementu wyposazenia. Ich stan techniczny oceniono jako dobry —
podczas ogledzin nie stwierdzono uszkodzen ani oznak utraty nosnosci konstrukcji.

Konstrukcja dachu

Dach wykonano w konstrukcji drewnianej. Wigzba dachowa o uktadzie tradycyjnym,
prawdopodobnie ptatwiowo-kleszczowym, wykonana z elementow drewnianych z drewna
iglastego, taczonych metodami ciesielskimi. Czg$¢ elementow wiezby posiada charakter
historyczny, natomiast widoczne sg rOwniez pozniejsze uzupetnienia, naprawy oraz elementy
wzmacniajace wykonane z nowszego drewna.

W obrgbie potaci dachowej widoczne sg folie/membrany dachowe oraz wspotczesne elementy
montazowe, $wiadczace o przeprowadzonych wczesniej pracach remontowych pokrycia lub
podkonstrukcji dachu. W rejonie poddasza stwierdzono miejscowe uszkodzenia desek
podiogowych, ubytki drewna, slady zawilgocenia oraz lokalne oznaki korozji biologicznej 1
mozliwej dziatalnosci technicznych szkodnikow drewna.

Stan techniczny wigzby dachowej nalezy oceni¢ jako zroznicowany. Elementy konstrukcyjne
wymagajg szczegotowych ogledzin, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu technicznego drewna,
zawilgocenia, korozji biologicznej, wystepowania owadoéw technicznych drewna oraz stanu
polaczen ciesielskich 1 pdzniejszych wzmocnien.

Zaleca si¢ wykonanie szczegdtowej oceny stanu technicznego wiezby dachowej, w tym
miejscowych odkrywek, opukania i naktu¢ kontrolnych drewna oraz ewentualnego zabezpieczenia
elementow drewnianych preparatami przeciwgrzybicznymi i owadobdjczymi.

Pokrycie dachowe

Pokrycie dachu stanowi dachowka ceramiczna karpiéwka utozona w koronke, nawigzujaca do
historycznego charakteru budynku. W potaci dachowej znajduja si¢ okna potaciowe wykonane
podczas pdzniejszej adaptacji poddasza.

Obrobki blacharskie wykonano z blachy stalowej powlekanej, dopasowanej kolorystycznie do

pokrycia dachowego. Stan techniczny pokrycia i obrébek oceniono jako dobry — podczas ogledzin



nie stwierdzono uszkodzen ani oznak nieszczelnos$ci.
Odwodnienie dachu zapewniaja rynny i rury spustowe z blachy stalowej powlekanej,
odprowadzajace wody opadowe poza obrys budynku. Na potaciach dachowych zamontowano
réwniez instalacje odgromowg oraz elementy komunikacji dachowej umozliwiajace bezpieczny
dostep do kominow.
Kominy
Kominy wykonano jako murowane z cegly ceramicznej petnej, z zachowaniem historycznej formy
architektoniczne;j. Ich stan techniczny oceniono jako dobry.
Stolarka
Pierwotnie budynek wyposazony byl w drewniang stolarke okienng 1 drzwiowa.
Obecnie czgs¢ stolarki zostata wymieniona na okna PVC o podwyzszonej izolacyjnosci cieplnej z
zachowaniem historycznego charakteru elewacji. Stan techniczny stolarki okiennej 1 drzwi
zewngetrznych jest dobry.
Elewacja
Sciany zewnetrzne wykonczono elewacja z cegly ceramicznej licowej. Cokét wykonano z
kamienia naturalnego. Elewacje posiadaja charakterystyczny detal architektoniczny w postaci
ceglanych gzymsow, opasek okiennych oraz dekoracyjnego opracowania szczytu, zachowany
zgodnie z historycznym charakterem budynku administracyjnego. Stan wykonczenia elewacji jest
dobry, bez widocznych uszkodzen majacych wptyw na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu.
Wykonczenie wnetrz
Sciany otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, czesciowo pokryte gladziami gipsowymi.
Posadzki wykonano z desek drewnianych, ptytek ceramicznych lub innych materiatow
zastosowanych podczas kolejnych modernizacji.
Instalacje
W wyniku prowadzonych modernizacji budynek wyposazono w instalacje:

e celektryczna,

e wodociggowa,

e kanalizacji sanitarnej,

e centralnego ogrzewania,

e odgromowa.

o klimatyzacyjna
Instalacje byly sukcesywnie modernizowane i dostosowywane do aktualnych potrzeb
uzytkownika.

Charakterystyka konstrukcyjna



Historyczna cze$¢ budynku zostata wykonana zgodnie z zasadami tradycyjnego budownictwa
murowanego poczatku XX wieku. Zastosowane rozwigzania konstrukcyjne cechuja si¢ znaczng
trwatoscig 1 odpornoscia na wieloletnig eksploatacje. W trakcie ogledzin zwrdcono szczegdlng
uwage na stan elementow drewnianych wigzby dachowe;.

Ocena stanu fundamentéw i elementow niewidocznych ma charakter posredni i opiera si¢ na
obserwacji zachowania konstrukcji nadziemnej oraz braku objawow §wiadczacych o
nieprawidtowej pracy uktadu nosnego.

6.2.4. Dokumentacja fotograficzna

Dokumentacja fotograficzna wykonana w trakcie inspekcji obiektu w dniach 21 maja 2026r. i

30.czerwca 2026r.

Fot. nr 1 Fot. nr 2

Elewacja potudniowo-zachodnia stanowi reprezentacyjna fasad¢ budynku i Sciany fundamentowe wykonano jako murowane z cegly ceramicznej
pehi funkcje gtownej elewacji wejsciowej. Zachowuje historyczng kompozycje petnej oraz kamienia polnego tamanego.

architektoniczng z charakterystycznymi ceglanymi detalami, ozdobnym
szczytem oraz regularnym uktadem otworéw okiennych i drzwiowych,
nadajacymi obiektowi reprezentacyjny charakter.
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Fot. nr 3. Fot. nr 4

Wody opadowe z dachu odprowadzane sa rurami spustowymi do podziemnej Rozwigzanie to eliminuje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio w
kanalizacji deszczowej, skad kierowane sa do zbiornika retencyjnego. strefe przy fundamentowa budynku, ograniczajac ryzyko zawilgocenia

$cian fundamentowych. (fot. 3 14)
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Fot. nr 5

Podczas ogledzin stwierdzono miejscowe uszkodzenia desek podtogowych,
lokalne ubytki drewna oraz $lady okresowego zawilgocenia. Na wybranych

elementach zaobserwowano powierzchniowe oznaki korozji biologicznej oraz

pojedyncze uszkodzenia mogace wskazywaé na wezesniejsza aktywnosé
technicznych szkodnikow drewna. (fot. 6, 7, 8, 9)

Fot.nr 7
Stwierdzono widoczne naloty grzybow plesniowych na powierzchni tynkow
$ciany kolankowej w obrgbie zaplecza socjalno—sanitarnego na poddaszu.

Zjawisko to jest bezposrednio zwigzane z podwyzszong wilgotnoscia przegrod

budowlanych, wynikajaca z wystepujacego zawilgocenia. (fot. nr 11, 12).

Fot.nr 9

Dach budynku wykonano jako dwuspadowy z lukarna, kryty dachowka
ceramiczng karpiowka ulozona w koronkg. Pokrycie zachowuje historyczny
charakter obiektu i zostalo wykonane z zachowaniem geometrii oraz detalu
architektonicznego dachu. Stan techniczny pokrycia oceniono jako dobry —
podczas ogledzin nie stwierdzono uszkodzen ani oznak nieszczelnosci.

Fot. nr 6
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Fot. nr 8

Dlugotrwate utrzymywanie si¢ takich warunkéw sprzyja rozwojowi
mikroorganizmow, co moze prowadzi¢ do degradacji materiatow
budowlanych oraz pogorszenia jako$ci powietrza wewnetrznego i
warunkow higieniczno—zdrowotnych pomieszczen

Ly

Fot. nr 10

Kominy wykonano jako murowane z cegly ceramicznej petnej, z
zachowaniem historycznego detalu architektonicznego. Widoczne sa
dekoracyjne zwienczenia kominéw z profilowanej cegly, charakterystyczne
dla okresu powstania budynku. Stan techniczny kominéw oceniono jako
dobry, przy czym miejscowo widoczne sa naturalne $lady starzenia
materiatu oraz lokalne ubytki spoin wymagajace okresowej konserwacji.
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Fot.nr 11

Obrobki blacharskie wykonano z blachy stalowej powlekanej, obejmujacej
kominy, kalenice, kosze oraz krawegdzie potaci. Ich stan techniczny oceniono
jako dobry.
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Fot. nr 15

Drewniane schody wewngtrzne o konstrukcji policzkowej, wykonane w ramach

pdzniejszej modernizacji obiektu. Stan techniczny dobry — nie stwierdzono
widocznych uszkodzen ani oznak nadmiernego zuzycia.

Fot. nr 12
Na potaciach dachowych wykonano instalacj¢ odgromowa. Przewody
odprowadzajace i zwody poziome zamocowano na uchwytach dachowych,
nie stwierdzajac widocznych uszkodzen ani nieciaglosci instalacji.
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Fot. nr 16

Jednostke zewnetrzng klimatyzacji posadowiono na podporach
antywibracyjnych bezposrednio na drewnianej podtodze poddasza. Sposob
montazu odbiega od zasad dobrej praktyki montazowej okreslonych w
,,Warunkach Technicznych Wykonania i Odbioru Instalacji
Wentylacyjnych i Klimatyzacyjnych”, poniewaz nie zapewnia
odpowiedniego przeswitu pod urzadzeniem, trwatej konstrukcji wsporczej
oraz wlasciwej organizacji przewodow instalacyjnych. Zaleca si¢ montaz
urzadzenia na dedykowanej, niepalnej konstrukcji wsporczej zapewniajacej
odpowiednig wysoko$¢ nad podtozem, ograniczenie przenoszenia drgan
oraz mozliwos$¢ swobodnego odprowadzenia skroplin i wykonywania
czynnosci serwisowych.

Autor opracowania:

Krzysztof Koczorowski
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